De tre typer af muligheder

Lov om leje af almene boliger giver dig en raekke muligheder for at indrette
din bolig efter dine egne gnsker og behov. Dette kaldes raderet.

Du har to typer raderet, som giver mulighed for at forbedre og/eller &endre
din bolig: Raderet inde i boligen og réderet udenfor boligen.

Punkterne skal laeses som en plusliste- det er altsa de punkter der fremgar af
raderetskataloget man har mulighed for at lave, og ikke andre.

Afdelingens beboere har mulighed for at fremseette forslag til 2ndringer i
dette raderetskatalog. Dette sker ved at fremsende forslag til behandling pa
et afdelingsmgde, hvor de fremmgdte beboere stemmer om andringsforsla-
get.

Udover raderetten har du ogsa en anden mulighed for at lave sendringer i din
bolig. Det hedder individuel modernisering. For at kunne bruge individuel
modernisering skal der tages en falles beslutning i afdelingen om, hvad der
kan andres samt hvilke Igsninger, der er mulige. Beslutningen tages pa et af-
delingsmgde. Det er dog op til hver enkelt husstand, om man vil have foreta-
get a&ndringen eller ej. Individuel modernisering finansieres gennem et feelles
Ian i afdelingen, som betales over huslejen af de lejere, der har valgt aendrin-
gen. Hvis du vil vide mere om individuel modernisering, skal du henvende dig
pa dit ejendomskontor eller til din afdelingsbestyrelse. Resten af dokumentet
handler om din raderet.

| afdeling 56 er der taget en kollektiv beslutning om individuel modernisering
af:

e Kgkken
e Bad
e Gulve

Det er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten, dette hg-
rer under installationsretten.

Resten af dokumentet handler om din raderet.

Raderet inde i boligen
Reglerne for raderet inde i boligen er beskrevet i Bekendtggrelse om drift af
almene boliger m.v.

Forbedring af din bolig

Som udgangspunkt er alle forbedringsarbejder inde i boligen tilladt, dog med
visse undtagelser. Forhgr dig naermere i Teknisk Afdeling inden arbejdet
igangsaettes. Forbedringsarbejder giver ret til godtggrelse, medmindre der er
tale om seerlig energiforbrugende forbedringer. Du ma ogsa opsaette og




nedtage ikke-baerende skillevaegge, men der gives ikke godtggrelse for dette.
Det er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten, dette hg-
rer under installationsretten.

Husk altid at kontakte Teknisk Afdeling, fér du begynder arbejdet.

| af 56 er fplgende forbedringer godkendte:
e Opsatning af nyt kekken

Det er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten, dette hg-
rer under installationsretten.

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, fgr du begynder arbejdet.

Zndring af bolig

Din afdeling kan ogsa tillade, at der inde i boligen kan udfgres andet arbejde,
som ikke er forbedringer. Dette kaldes sendring af boligen. Hvis der er tale
om andringer i boligen kan boligorganisationen stille krav om, at du ved fra-
flytning fgrer lejemalet tilbage til det oprindelige. Der skal i sa fald altid beta-
les et depositum, fgr du kan begynde arbejdet.

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, fer du begynder arbejdet. Pa ejen-
domskontoret kan de fortzlle dig, om det gnskede arbejde er en s&endring el-
ler en forbedring, og om du skal betale depositum eller kan fa en godtgg-
relse, hvis du fraflytter.

| afd 56 er fglgende sendringer godkendte:
1. udskiftning eller maling af indv. Dgre
2. Udskiftning af eksisterende skabe
3. udskiftning af gulvbelaegning
4,

Raderet udenfor boligen

Reglerne for raderet udenfor boligen er beskrevet i Bekendtggrelse om drift
af almene boliger m.v. Her er der ingen generelle regler — det er den enkelte
afdeling, der beslutter, hvilke forbedringer og sendringer, der tillades. Det
skal dog godkendes af boligorganisationen.

I afd 56 - er fglgende forbedringer godkendte:
1. opseetning af carport eller garage- Se bilag A
2. opseaetning af markise
3.

| afd 56 - er fglgende andringer godkendte:
1. Udvidelse af belaegning i for/baghaven som eksisterende belaegning-
Bilag B
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Regnvandstgnde

Stenszetning ved haekken Bilag C

Beplantning af traeer i baghaven

Overdaekning af terrasse Bilag A

Opsaetning af hegn ud mod vej. Max 1,8m. i hgjde. Dog ma det ikke

gdelegge eventuelt eksisterende hak. Bilag D

7. Drivhus- udgifter til byggetilladelse og udfgrelse af diverse tegnings-
materiale afholdes af lejer Bilag A

8. Legehus/redskabsrum- udgifter til byggetilladelse og udfgrelse af di-
verse tegningsmateriale afholdes af lejer Bilag A

9. Overdakning Bilag A
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Praecisering vedr. anskaffelse af drivhus, redskabsrum og udestue mv.

Du bgr veere opmaerksom p3, at der ligger en del arbejde og omkostninger
for dig inden der kan gives tilladelse. Dette skyldes, at der over tid er stram-
met op ift. det materiale, der skal indleveres til bygningsmyndigheder for at
fa en byggetilladelse.

Nar du har fremsendt gnsket om at fa opfagrt en fast bygning,-skal der indsen-
des ansggningen til Vejle Kommune. Det er kun @sterBO’s administration,
der kan indsende ansggningen, men det er dig, som beboer, der skal frem-
skaffe de dokumenter, der skal til for at kunne ansgge. Disse dokumenter er
blandt andet plan, snit, facade og oversigtsplan med mal. Du kan laese alt in-
formation her: https://www.vejle.dk/borger/mit-liv/bolig-og-byggeri/byg-
geri-og-bbr/soeg-byggetilladelse/

Der er ligeledes et gkonomisk aspekt, som du skal veere opmaerksom pa. Da
det er dig som beboer, der gnsker denne bebyggelse, er det ogsa dig, der skal
afholde alle udgifterne til ansggningen. Det er ikke en udgift, som afdelingen
afholder.

Ombkostninger til byggetilladelse kan indhentes via Vejle Kommunes hjemme-
side. Belgbet traekkes via din husleje.

Administrationsbelgb for indsendelse af ansggning koster 1500 kr., som lige-
ledes traekkes via din husleje. Belgbet er ekskl. tidsforbrug til fremskaffelse af
tegninger og deltagelse i mgder mv.

Hvis der ud fra ovenstaende stadig gnskes at “bygge”, skal der ansgges skrift-
ligt herom hos inspektgren.

Alle aendringer af boligen inde/som ude skal retableres ved fraflytning
Raderet udenfor boligen, giver kun ret til godtggrelse, hvis der er tale om en

forbedring. Hvis der ikke er tale om forbedringsarbejder (aendring af bolig),
kan der stilles krav om reetablering ved fraflytning. Der skal i sa fald altid


https://www.vejle.dk/borger/mit-liv/bolig-og-byggeri/byggeri-og-bbr/soeg-byggetilladelse/
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betales et depositum fgr arbejdet kan pabegyndes.
Arbejdet skal udfgres efter godkendt tegning.

Hvis du foretager en forbedring udenfor boligen, vil arbejdet naesten altid
medfgre en huslejeforhgijelse, da afdelingen har forpligtelsen til at vedlige-
holde godkendte forbedringer. Du skal derfor veere med til at betale til vedli-
geholdelse og udskiftning af din forbedring. Pa ejendomskontoret kan de for-
telle dig mere om reglerne.

Hvis du har forslag om tilfgjelser til listen over tilladte sendringer, sa kontakt
din afdelingsbestyrelse, som kan medtage dine forslag naeste gang, raderets-
kataloget skal revideres. Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte ejen-
domskontoret.

En idé opstar
Du far en idé til noget, du gerne vil forbedre i din bolig.

Anmeldelse

Der skal altid tages kontakt til Administrator. Raderetsarbejde ma ikke szet-
tes i gang, for du har faet en skriftlig tilladelse fra ejendomskontoret. | tilla-
delsen star der, om du kan fa godtggrelse for den udfgrte forbedring og om
forbedringen vil medfgre en huslejestigning.

Hvis ikke du modtager et skriftligt afslag senest otte uger efter, at ejendoms-
kontoret har modtaget din anmeldelse om raderetsarbejder, kan du pabe-
gynde arbejdet uden tilladelse, men vaer opmaerksom p3, at juli ikke regnes
med i de otte uger.

Handvzaerket pabegyndes

Du bestiller handvaerkere eller gar selv i gang med arbejdet. . Dog ma du ikke
udfgre arbejder der kraever autoration eller varmt arbejde som eksempelvis
pa-svejsning af tagpap.

Nar du har gennemfgrt forbedringer omfattet af raderet inde i boligen og ra-
deret udenfor boligen, har du ret til godtggrelse efter reglerne i loven. Der er
en maksimumgraense pa godtggrelsen for forbedringsarbejder, som fastsaet-
tes arligt af Ministeriet. Du kan fa oplyst det aktuelle belgb pa ejendomskon-
toret. Godtggrelsen afskrives over 10 - 30 ar. Afskrivningsperioden fastsaettes
efter den enkelte forbedrings forventede holdbarhed. De naermere regler
herfor er fastlagt i loven med tilhgrende bekendtggrelse og vejledninger.

Handvzaerket godkendes
Nar arbejdet er feerdigt, skal det godkendes af Administrator.
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Bilag A
Tilbygning, skur drivhus m.m.

Det er i dag er tilladt at anskaffe sig et drivhus, redskabsrum eller udestue.
Du bgr veere opmaerksom p3, at der er en del arbejde og gkonomi for dig in-
den dette kan lade sig ggre.

Nar du har fremsendt gnsket om at fa opfert en overdaekket fast bygning,
kraever det en byggetilladelse fra kommunen. Ansggningen til kommunen kan
kun @sterBO’s administration indsende, men det er dig, som beboer, der skal
fremskaffe de dokumenter, der skal til for at kunne sgge. Disse dokumenter
er blandt andet plan, snit, facade og oversigtsplan med mal. Du kan lase alt
information her: https://www.vejle.dk/borger/mit-liv/bolig-og-byggeri/byg-
geri-og-bbr/soeg-byggetilladelse/

Der er ligeledes et gkonomisk aspekt, som du skal veere opmaerksom pa. Da
det er dig som beboer, der gnsker denne bebyggelse, er det ogsa dig, der skal
afholde alle udgifterne til ansggningen. Det er ikke en udgift, som afdelingen
afholder.

Byggetilladelsen koster, som et fast belgb fra kommunen, 1082 kr. i ar 2022.
Belgbet traekkes via din husleje.

Administrationsbelgb for handteringen koster 1500 kr., som ligeledes traek-
kes via din husleje.

Hvis der ud fra ovenstaende stadig gnskes at "bygge”, skal der ansgges skrift-
ligt herom hos inspektgren.

Bilag B

Udvidelse af terrasse

Vigtige forehold som skal overholdelse.

Laegge vejledning for terrasseudvidelse

Denne vejledning omhandler kun opbygning af belaegnings-
arealer med begraenset trafik, dvs. gangarealer
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Raderetskatalog

Procedure for cendring

Opbygning til terrasse:

- Muld afrsmmes/fijernes til baeredygtigt fast Belagningssten/Fuger
- underlag(ler)
- Beerelag udfgres i komprimeret sand Afretningslag

- Afretningslag i sand(max 3 cm)

- 40x40x5 eller 30x30x5 betonfliser, legges i
forbandt som eksisterende belaegning.

- Efter udlaegning skal fugerne mellem fliser fyldes
helt
med fugesand.

Fald er vigtigt

Belaegningen og de underliggende lag skal have et godt,
fald, gerne min 20%o. (2 cm pr. m). Bzerelag af sand
Faldet skal veere veek fra bygningen. Der bgr veere
samme fald pa belaegningen, baerelaget og
bundsikringslaget.

Bilag C

Stensaetning

Iht. Raderets katalog er det tilladt at lave i egen have.
Der skal sgges hos inspektgren inden igangsaettelse!
Udgiften til arbejdet afholdes af lejer af boligen.

Vedligeholdelse
Alt vedligeholdelse skal udfgres af beboer selv, og den skal til enhver til frem-
sta vedligeholdt, ellers skal denne fjernes.

Retningslinjer

Stgb et fundament

Oven pa gruset skal der laegges et lag beton, som stenen skal sta i. Betonen
bestar af en faerdigblanding af sten og grus, som kaldes stgbemiks, som til-
seettes cement. Forholdet mellem stgbemiks og cementen er 6:1, tilsat en
lille smule vand.

Blandingen skal veere forholdsvis tgr, eller det som fagmanden kalder for
jordfugtig. Anlaegsgartneren laegger ca. 8-10 cm beton oven pa gruset, sa er
der mulighed for at arbejde stenen en smule ned i betonen.

Var omhyggelig med fgrste raekke



Den f@rste raekke skal lzegges meget praecist, da den danner grund for resten
af stgttemuren. Anlaegsgartneren bruger en mukkert med gummihoved til at
banke stenen ned i betonen.

Stenen skal selvfglgelig flugte med snoren, og pa den anden led bruger an-
legsgartneren et lille vaterpas til at tjekke, at stenen ligger lige. Den naeste
sten leegges lige op ad den fgrste og justeres ind pa samme made. Det er en
god idé efter nogle sten at kontrollere, at stenen nu ogsa ligger i vage.

Stenraekkerne saettes forskudt af hinanden.

Brug eventuelt betonlim

Herefter justere han spyddene, sa snoren kommer til at flugte mellem de to
sten. Naeste raekke sten laegges nu op efter snoren, sa fugerne er forskudt
med en halv sten. Du kan godt lime stenen fast med betonlim, men sa leenge
stgttemuren ikke skal vaere hgjere end en halv meter, er det ikke ngdvendigt.

Hver gang der er lagt et skifte kontrolleres det, at skiftet er i vage. Til gen-
geeld skal der altid lsegges beton pa bagsiden af stgttemuren halvt oppe pa
den gverste sten. Anlaegsgartneren laegger betonen bagved og klapper den
fast.

Leeg beton bag muren

Nar du leegger betonen, skal du bagefter sikre dig, at du ikke har skubbet ste-
nen frem. Tredje skifte saettes pa samme made, og igen fyldes der op med
beton pa bagsiden.

Anlaegsgartneren bruger sin mukkert til at banke pa betonen og komprimere
den. Stgttemuren skal nu sta i et dggn, inden du kan laegge jord op ad den.
Denne teknik kan du bruge, bade hvis der allerede er forskellige hgjdeni-
veauer, eller hvis du vil lave det.

Sgrg for at arbejdet feerdiggares og at eventuelt jord bliver lagt ind til den nye
stensaetning.

Stgttemuren skal godkendes efter faerdigmelding til inspektgren.

Bilag D

Hegn

Iht. Raderets katalog er det tilladt at Hegn i egen have.

Der skal sgges hos inspektgren inden igangsattelse!

Udgiften til Hegnet afholdes af lejer af boligen.

Ved fraflytning fjernes eller overdrages Hegnet til ny lejer safremt
denne gnsker dette..



Raderetskatalog

Procedure for cendring

Vedligeholdelse
Alt vedligeholdelse skal udfgres af beboer selv, og den skal til enhver til
fremsta vedligeholdt, ellers skal denne fjernes.

Retningslinjer

Hegnet skal opsaettes sa eksisterende haek ikke gdelaegges

Hegnet skal placeres mindst 50 cm. fra haekkens side (malt fra Haek-
side), sa hakken ikke gdelaegges og haekken stadig kan klippes.

Hgjden pa hegnet pa ikke overstige 1.8m.

Hegnet ma ikke erstatte eller gdelaegge den eksisterende haek uden af-
tale med inspektgren.

Hegn ma opsaettes ud mod vej. Max 1,8m. i hgjde.

Hegnet skal godkendes efter feerdigmelding til inspektgren.



